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1)  PREMESSA. 

  

Il presente progetto - S.U.A.P. in variante alle N.T.A. del P.G.T. vigente è 

finalizzato a soddisfare l'aumento della superficie lorda di pavimento (Sl) 

all'interno della sagoma degli edifici produttivi esistenti presso il complesso 

industriale sito in Via Massimo d'Antona n° 1, angolo Via Stazione, come 

dettagliatamente descritto nella apposita Relazione tecnica dell'intervento e 

come rappresentato negli elaborati grafici.   

 

La presenta relazione tecnica è finalizzata alla puntuale descrizione delle due 

aree progettualmente previste in dotazione per l'intervento e destinate a: 

 

-  parcheggi di uso pubblico, pari ad 1/6 della Sl; 

- parcheggi di interesse pubblico e generale a servizio degli insediamenti 

produttivi da cedersi al Comune per la quota di standard in cessione per 

destinazioni produttive pari al 10% della Sl; 

 



La loro individuazione è prevista unicamente sulle seguenti particelle catastali, 

non contigue al comparto ma ubicate nei pressi degli edifici produttivi esistenti 

e oggetto di incremento Sl: 

- al C.T. come segue: Bulciago (Lc), Fg. 906: 

mappale 3466 - E.U. are 26.09; 

mappale 4305 - E.U. are   0,87; 

mappale 4303 - E.U. are   8.87; 

-  al N.C.E.U. come segue: Bulciago (Lc), Fg. 06: 

mappale 3466 sub 701 - area urbana; 

mappale 4305 - area urbana; 

mappale 4303 - area urbana. 

 

I suddetti mappali risultano di proprietà Linea Colombo S.r.l. con sede in 

Casatenovo (Lc). 

Si specifica che la presente proposta di variante non inerisce al sedime 

stradale della strada - Via alla Miniera - già prevista in cessione a semplice 

richiesta del Comune di Bulciago ed individuata in mappa con il mappale del 

C.T. e N.C.E.U. con la particella n° 3661. 

 

I suddetti mappalii, sono azzonati nel vigente Piano di Governo del Territorio 

del Comune di Bulciago (Lc), approvato con Deliberazione di Consiglio 

Comunale n° 24 del 22.07.2008 come segue: 

 

- Bulciago (Lc), Fg. 906: 

mappale 3466 - E.U. are 26.09; 

mappale 4305 - E.U. are   0,87: 

per la maggior parte in Ambiti Consolidati a destinazione produttiva - Polo 

produttivo di Interesse Sovracomunale individuato nel P.T.C.P. e per la minor 

parte (quella destinata dal progetto a parcheggio di uso pubblico) in: aree ed 

edifici e strutture pubbliche o di interesse pubblico o generale a servizio 

insediamenti produttivi - P - parcheggi; 

 

- Bulciago (Lc), Fg. 906: 

mappale 4303 - E.U. are   8.77: 



azzonato: per una parte in Area a verde di rispetto e salvaguardia ambientale - 

Polo produttivo di Interesse Sovraccomunale individuato nel P.T.C.P. e per 

una restante parte in: reticolo idrico minore e fascia di rispetto A ai sensi della 

DGR N° 7/7668 e s.m.i. - limite di rispetto elettrodotti - Polo produttivo di 

Interesse Sovraccomunale individuato nel P.T.C.P. 

Si evidenzia, come è già noto anche all'Amministrazione Comunale, che nella 

cartografia del P.G.T. vigente sul lotto di cui al mappale 3466 è riportato, come 

già esistente, un edificio di cui alle previsioni generali del P.L. Gambaione, 

edificio che non fu mai costruito, come non fu mai data esecuzione alle 

pertinenti aree a parcheggio esterno, aree che oggi il progetto ha individuato a 

servizio della presente pratica SUAP in variante al P.G.T. vigente. Il lotto 

pertanto allo stato di fatto risulta privo di edifici, come ben rappresentato nelle 

tavole progettuali allegate. 

 

2) DESCRIZIONE TIPOLOGIA COSTRUTTIVA DELLE DUE AREE  A 
PARCHEGGIO:  
 

Come già indicato in premessa il progetto prevede la formazione di una nuova 

ampia area a parcheggio ad uso pubblico ed il reperimento dello standard 

dovuto per destinazione produttiva, calcolato come da previsione del P.G.T. 

vigente nella misura del 10% della nuova Sl consistente in un'ulteriore area 

parcheggi di interesse pubblico e generale a servizio degli insediamenti 

produttivi da cedersi al Comune. 

In particolare: 

- sui mappali 3466 e 4305: formazione di nuova area a parcheggio di uso 

pubblico necessaria al soddisfacimento dei parametri urbanistici ed edilizi del 

PGT vigente; 

- sul mappale 4303: formazione di nuova area a parcheggio di uso pubblico da 

cedersi al Comune quale reperimento di area a standard necessaria al 

soddisfacimento dei parametri urbanistici del PGT vigente. 

 

2.1)  Nuova area a parcheggio mappali 3466 e 4305: 

La nuova area a parcheggio ad uso pubblico è prevista in attuazione delle  

previsioni del P.G.T. vigente (ed anche del pre - vigente Piano Attuativo 

Gambaione) e sarà collocata in fregio alla strada esistente, Via alla Miniera, in 



zona facilmente ed agevolmente raggiungibile, sia per il comparto di progetto 

ma anche per l'intero complesso produttivo dell'ex P.L. Gambaione. 

Il progetto prevede la formazione di 23 parcheggi (dei quali 1 per disabili) in 

linea, con pavimentazione in asfalto (come già esistente in tutto il resto del 

comparto) e con dotazione di prescritta segnaletica verticale e orizzontale, 

secondo il vigente codice della strada.  

La superficie occupata da suddetti parcheggi è pari a mq 291,00 che verranno 

ceduti al Comune di Bulciago. 

La restante porzione del mappale 3466 (avente destinazione urbanistica 

produttiva) verrà confinata mediante recinzione metallica con sottostante 

muretto in cemento armato, mentre il suo accesso da Via Miniera sarà 

possibile mediante due aree d'ingresso con rispettivi cancelli carrabili ed un 

cancelletto pedonale. 

Non è prevista la formazione di una nuova rete di raccolta e smaltimento delle 

acque meteoriche in quanto l'area è già stata dotata di tale infrastruttura in 

sede di formazione delle opere urbanizzative generali del P.L. e pertanto, 

l'implementazione proposta, non va a modificare di fatto la situazione relativa 

alla raccolta dell'acqua piovana che è sufficiente e ben mantenuta. 

 

2.2)  Nuova area a parcheggio mappali  4303: 

La nuova area a parcheggio ad uso pubblico da cedersi al Comune, è prevista 

in variante urbanistica rispetto alle previsioni del P.G.T. vigente (ed anche del 

pre - vigente Piano Attuativo Gambaione) e precisamente in proposta zona 

"Aree di interesse pubblico o generale a servizio degli insediamenti produttivi" 

con l'identificativo P (Parcheggio).  

Sarà collocata in fregio alla strada esistente, Via alla Miniera, frontalmente alla 

nuova area parcheggio descritta al precedente punto, quindi anch'essa in zona 

facilmente ed agevolmente raggiungibile, sia per il comparto di progetto ma 

anche per l'intero complesso produttivo dell'ex P.L. Gambaione. 

Il progetto prevede la formazione di 17 parcheggi auto e 3 parcheggi moto in 

linea, mediante tecnica costruttiva che limita il più possibile l'impiego di 

superfici impermeabilizzate, e più precisamente: 

- cordolo in cemento a raso; 

- sottofondo in ghiaia; 

- massello drenante tipo green block; 



- dotazione di prescritta segnaletica verticale e orizzontale, secondo il vigente 

codice della strada.  

 

Sul fronte di testata parcheggi verranno inoltre realizzate le opere di invarianza 

idraulica previste dall'apposito progetto redatto da Dott. Geologo Suardi, 

consistenti nella formazione di una trincea drenante in ghiaia di pezzatura 

grossa 3/5, avente sezione cm 50 x 50 e lunghezza totale di mt  40,00. 

Suddette opere saranno totalmente interrate e pertanto non visibili ad opera 

compiuta. 

 

La superficie occupata da sopradescritti parcheggi è pari a mq 268,83 che 

verranno ceduti al Comune di Bulciago. 

La perimetrazione verso l'area a verde sarà definita da un cordolo a raso in 

cemento, con la sola eccezione della porzione verso monte - est che sarà 

definita da un breve tratto muro di contenimento in cemento armato della 

soprastante collina.  

E' altresì prevista la posa di un guard rail metallico a protezione del traliccio 

(sostegno n° 7) ubicato nella porzione che verrà mantenuta a verde.  

 

A completamento della rete della pubblica illuminazione si prevede la 

formazione in opera di due nuovi punti luce a LED su palo di altezza pari a 

quelli già esistenti nel comparto (anch'essi risalenti alla lottizzazione). La nuova 

rete pubblica illuminazione sarà collegata alla rete condominiale esistente, 

come rappresentato nelle allegate tavole progettuali. 

 

Si specifica che tutte le opere proposte sul mappale 4303 non riguardano la 

porzione dello stesso ricadente nella fascia di rispetto del reticolo idrico minore 

(nel caso di specie - mt. 50,00 per rispetto minerario) ma sono esterne ad 

essa. 
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pertinenti aree a parcheggio esterno, aree che oggi il progetto ha individuato a 

servizio della presente pratica SUAP in variante al P.G.T. vigente. Il lotto 

pertanto allo stato di fatto risulta privo di edifici, come ben rappresentato nelle 

tavole progettuali allegate. 

 

2) DESCRIZIONE TIPOLOGIA COSTRUTTIVA DELLE DUE AREE  A 
PARCHEGGIO:  
 

Come già indicato in premessa il progetto prevede la formazione di una nuova 

ampia area a parcheggio ad uso pubblico ed il reperimento dello standard 

dovuto per destinazione produttiva, calcolato come da previsione del P.G.T. 

vigente nella misura del 10% della nuova Sl consistente in un'ulteriore area 

parcheggi di interesse pubblico e generale a servizio degli insediamenti 

produttivi da cedersi al Comune. 

In particolare: 

- sui mappali 3466 e 4305: formazione di nuova area a parcheggio di uso 

pubblico necessaria al soddisfacimento dei parametri urbanistici ed edilizi del 

PGT vigente; 

- sul mappale 4303: formazione di nuova area a parcheggio di uso pubblico da 

cedersi al Comune quale reperimento di area a standard necessaria al 

soddisfacimento dei parametri urbanistici del PGT vigente. 

 

2.1)  Nuova area a parcheggio mappali 3466 e 4305: 

La nuova area a parcheggio ad uso pubblico è prevista in attuazione delle  

previsioni del P.G.T. vigente (ed anche del pre - vigente Piano Attuativo 

Gambaione) e sarà collocata in fregio alla strada esistente, Via alla Miniera, in 



zona facilmente ed agevolmente raggiungibile, sia per il comparto di progetto 

ma anche per l'intero complesso produttivo dell'ex P.L. Gambaione. 

Il progetto prevede la formazione di 23 parcheggi (dei quali 1 per disabili) in 

linea, con pavimentazione in asfalto (come già esistente in tutto il resto del 

comparto) e con dotazione di prescritta segnaletica verticale e orizzontale, 

secondo il vigente codice della strada.  

La superficie occupata da suddetti parcheggi è pari a mq 291,00 che verranno 

ceduti al Comune di Bulciago. 

La restante porzione del mappale 3466 (avente destinazione urbanistica 

produttiva) verrà confinata mediante recinzione metallica con sottostante 

muretto in cemento armato, mentre il suo accesso da Via Miniera sarà 

possibile mediante due aree d'ingresso con rispettivi cancelli carrabili ed un 

cancelletto pedonale. 

Non è prevista la formazione di una nuova rete di raccolta e smaltimento delle 

acque meteoriche in quanto l'area è già stata dotata di tale infrastruttura in 

sede di formazione delle opere urbanizzative generali del P.L. e pertanto, 

l'implementazione proposta, non va a modificare di fatto la situazione relativa 

alla raccolta dell'acqua piovana che è sufficiente e ben mantenuta. 

 

2.2)  Nuova area a parcheggio mappali  4303: 

La nuova area a parcheggio ad uso pubblico da cedersi al Comune, è prevista 

in variante urbanistica rispetto alle previsioni del P.G.T. vigente (ed anche del 

pre - vigente Piano Attuativo Gambaione) e precisamente in proposta zona 

"Aree di interesse pubblico o generale a servizio degli insediamenti produttivi" 

con l'identificativo P (Parcheggio).  

Sarà collocata in fregio alla strada esistente, Via alla Miniera, frontalmente alla 

nuova area parcheggio descritta al precedente punto, quindi anch'essa in zona 

facilmente ed agevolmente raggiungibile, sia per il comparto di progetto ma 

anche per l'intero complesso produttivo dell'ex P.L. Gambaione. 

Il progetto prevede la formazione di 17 parcheggi auto e 3 parcheggi moto in 

linea, mediante tecnica costruttiva che limita il più possibile l'impiego di 

superfici impermeabilizzate, e più precisamente: 

- cordolo in cemento a raso; 

- sottofondo in ghiaia; 

- massello drenante tipo green block; 



- dotazione di prescritta segnaletica verticale e orizzontale, secondo il vigente 

codice della strada.  

 

Sul fronte di testata parcheggi verranno inoltre realizzate le opere di invarianza 

idraulica previste dall'apposito progetto redatto da Dott. Geologo Suardi, 

consistenti nella formazione di una trincea drenante in ghiaia di pezzatura 

grossa 3/5, avente sezione cm 50 x 50 e lunghezza totale di mt  40,00. 

Suddette opere saranno totalmente interrate e pertanto non visibili ad opera 

compiuta. 

 

La superficie occupata da sopradescritti parcheggi è pari a mq 268,83 che 

verranno ceduti al Comune di Bulciago. 

La perimetrazione verso l'area a verde sarà definita da un cordolo a raso in 

cemento, con la sola eccezione della porzione verso monte - est che sarà 

definita da un breve tratto muro di contenimento in cemento armato della 

soprastante collina.  

E' altresì prevista la posa di un guard rail metallico a protezione del traliccio 

(sostegno n° 7) ubicato nella porzione che verrà mantenuta a verde.  

 

A completamento della rete della pubblica illuminazione si prevede la 

formazione in opera di due nuovi punti luce a LED su palo di altezza pari a 

quelli già esistenti nel comparto (anch'essi risalenti alla lottizzazione). La nuova 

rete pubblica illuminazione sarà collegata alla rete condominiale esistente, 

come rappresentato nelle allegate tavole progettuali. 

 

Si specifica che tutte le opere proposte sul mappale 4303 non riguardano la 

porzione dello stesso ricadente nella fascia di rispetto del reticolo idrico minore 

(nel caso di specie - mt. 50,00 per rispetto minerario) ma sono esterne ad 

essa. 


